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1 PLANBESKRIVNING

1.1 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Agaren till fastigheten Alvesta 6:2, har med stéd av beviljade bygglov under aren
2009-2010 uppfort en anldggning for fritid och rekreation pa fastigheten
bestdende av 21 uthyrningsstugor, en servicebyggnad och en mindre skidbacke
med lift. Infor en utékning av anldggningen med ytterligare 6-8 uthyrningsstugor
och tva tvavaningsbyggnader med ldgenheter har Képings kommun krévt att en
detaljplan uppréttas for omradet.

Planen syftar till att ligga till grund for den i foregédende stycke beskrivna
utbyggnaden.

1.2 PLANFORFARANDE

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande. D4 arbetet med detaljplanen
paborjades innan nya Plan- och bygglagen tradde i kraft, 2 maj 2011, sker
planforfarandet enligt da géllande riktlinjer.

1.3 HANDLINGAR

Planforslaget bestar av foljande handlingar
- Planbeskrivning med genomforandefragor
- Plankarta med illustration
- Samradsredogorelse, 2013-01-07
—  Utlatande efter utstillning, 2013-05-20
- Fastighetsforteckning
- Miljékonsekvensbeskrivning, 2013-01-04

1.3.1 Planprogram
Planéndringen beddms inte vara av sadan omfattning att ett planprogram behovs.

1.3.2 Miljobedémning
Grundat pa en behovsbeddémning daterad 2011-04-01 togs beslut i samrad med
lansstyrelsen att detaljplanens genomférande kunde antas medfora en betydande

miljopéverkan. Foljaktligen har dérfér en miljobeddmning i form av en
Miljokonsekvensbeskrivning daterad 2013-01-04 gjorts.

Syftet med miljobedémningen &r att integrera miljéaspekter i planen sé att en
hallbar utveckling framjas (6 kap 11 § andra stycket

miljobalken).
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1.4 PLANDATA

1.4.1 Lage och areal
Ih

Skraddartorp A ;

/i I

Planomradet ligger norr om Skedvisjon. Nédrmsta tétort d&r Kolsva. Planomradets
areal &r ca 17,5 ha.

1.4.2 Markagoférhallanden

Fastigheten Alvesta 6:2 dgs av Dagny Pervan. Avsikten &r att ett nybildat bolag,
Skedvistrand AB, ska dverta mark och byggnader. Fastigheten Alvesta 6:3 &r
privatdgd.

1.5 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

1.5.1 Oversiktsplan

Den nya kommunomfattande 6versiktsplanen f6r Kopings kommun (Képing i
framtiden), antagen 24 september 2012, redovisar omradet som ténkbart LIS-
omrade som ska behandlas 1 ett tilldgg till oversiktsplanen.
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1.5.2 Detaljplan
Omradet 4r inte planlagt. Fritidshusomradet sydost ddr om regleras av en
detaljplan PL 158 for Alvesta 2:10 som faststédlldes av ldnsstyrelsen 1963-08-09.

1.5.3 Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 14 december 2010 att uppdra till
byggnadsndmnden att prova den framtida markanvéndningen genom ny
planldggning. Milj6- och byggnadsndamnden beslutade den 4 maj 2011 att uppdra
at stadsarkitektkontoret att handlégga detaljplanen.

1.6 FORUTSATTNINGAR

1.6.1 Bebyggelse

De dldsta byggnademna anvandes ursprungligen som ekonomibyggnader i
jordbruket. Numera rymmer de bland annat konferenslokaler. Under 1990-talet
byggdes ett par industrihallar. Dessa ligger angriansande till planomradet i norr.

t :
R L

E Py e A — R o < IR
e, v T = SN i R T

S B T e

1

Bild som visar en del av de dldre ekonomibyggnaderna, norr om stugbyn, som byggts om och
bland annat rymmer relax, konferenslokal och dylikt Foto: Sweco

De under senare ar uppforda smahusen och servicebyggnaden har alla faluroda
triafasader och técks av sadeltak med réda pannor. De dldre byggnadermna i norra
delen av omréadet &r ndgot mer heterogent utformade men ansluter i skala och stil
till de nyare husen.

5 e Ll PR o e i )

Bild som visar befintliga smdstugor Foto: Sweco
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Inom fastigheten Alvesta 6:3 finns en befintlig sommarstuga. Ytterligare en
sommarstuga finns i den norra delen av planomradet, véster om skidbacken. Den
sist nimnda star pa ofri grund och kan sté kvar tills vidare.

1.6.2 Natur och vegetation

Omréadet ar kuperat. Hogsta punkten pd +91 m (Over havets niva) ligger i
omradets Ostra del. Dérifrén sluttar marken &t soder, véster och norr. Som ldgst
ligger marken pa ca +50 m néra Skedvisjon i séder. Dar de redan byggda
sméstugorna star har marken terrasserats. Aven dér de planerade stugorna ska
uppforas dr marken terrasserad.

En stor del av omradet var tidigare skogbevuxet men efter en slutavverkning for
néagra ar sedan finns skog kvar frimst i Gster.

De delar av planomradet som ligger inom 100 meter frén Skedvisjon omfattas av
strandskydd. Aven det kulverterade diket i norr omfattas av ett cirka 50 meter
brett strandskydd (25 meter pa vardera sida). Strandskyddsdispens har getts for en
mindre byggnad inom omrade som pa plankartan betecknas som friluftsbad som
far bebyggas med komplementbyggnader. Strandskyddet kommer att upphévas
for den kulvertering som skett av diket i norr. Upphédvandet sker genom
planbestimmelse, a;, pa plankartan. Sérskilda skl for att upphéva strandskyddet
for diket ér:

e Omrédet 4r i den kommunomfattande oversiktsplanen for Kopings
kommun utpekat som utredningsomrade for LIS.

o Befintlig anldggning och planerad utdkning bidrar till utveckling av
landsbygden i form av fler arbetstillfdllen samtidigt som fler ges
mdjlighet att bes6ka och uppleva naturen och omradet vid Skedvisjon.

e Anlédggandet av en skidbacke &r en del av befintlig fritidsanldggning.
Skidbackens utformning, dvs. terrdngen och nedfartens lage, forutsétter
att befintligt dike kulverteras.

¢ Befintligt dike har viss betydelse for det lokala vaxt- och djurlivet men da
kulverteringen endast sker pa en mindre strdcka bedoms konsekvenserna
som sma. Paverkans omfattning &r begrinsad och har liten betydelse for
att tillgodose strandskyddets syften.

1.6.3 Geotekniska forutsattningar

Markférhallanden

Grundldggningsforhallandena i omrédet torde vara bra for hus i en och tva
vaningar eftersom marken huvudsakligen bestar av morén.

Radon

Enligt radonriskkartan fran 1984-01-19 dr omradet utpekat som hogriskomrade.
Eftersom redovisningen ar oversiktlig krdvs detaljerade undersékningar i samband
med nya byggprojekt.
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1.6.4 Fororenad mark
Inga kinda forekomster av fororenad mark finns 1 omradet.

1.6.5 Kulturmiljovard

Enligt Riksantikvariedmbetets fornsok finns inga kinda fornldmningar inom
planomradet. Fyndplatser finns dock strax dster om och norr om.

Planomrédet angrinsar i vister till ett omridde som &r upptaget 1 ”Sérskilda
omréden av intresse for kulturminnesvarden i Kopings kommun”. Omradet
(objekt 41) omfattar byn Alvesta med dess vélbevarade byggnader uppférda under
forsta halvan och mitten av 1800-talet. Flera boningshus anges ha karaktéristisk
oppen forstukvist med snickarglddje och tradgdrdarma omges av stenmurar
(Kopings kommun, 1987).

Planomrédet ingar dven i ett omrade som tas upp i "Program for bevarande av
odlingslandskapets natur- och kulturmiljévérden”. Omradet (objekt 83-4,
Skedvisjon) beskrivs som ett 6ppet kulturlandskap med dkrar och betesmarker vid
Skedvisjon, dir Alvesta by, Vistra Skedvi kyrkby och garden Nis ndmns
(Lansstyrelsen 1 Vastmanlands 1dn, 1991).

Nuvarande utformning och planerad expansion av fritidsanldggningen bedéms
inte strida mot dessa kulturmiljointressen.

1.7 FORANDRINGAR

1.7.1 Bebyggelse

Skedvistrand AB vill bygga ut receptions- och servicebyggnaden med en
konferensdel om ca 200 kvm och ett mindre restaurangkok.

Sdder om vig 593 planeras en utbyggnad av fritidsanldggningen med 6-8 hus.
Marken ligger tre a fyra meter ldgre 4n vigen. Passerande pa végen har darfor i
det ndrmaste fri sikt mot Skedvisjon &ver stugornas tak. Avstindet till Skedvisjons
strand &r drygt 100 meter. De planerade smastugorna rymmer 6 personer vardera.
Knappa 50 meter fran stranden uppfordes en byggnad, forrdd, om ca 115 kvm
under 2011.

Planen medger éven att tva byggnader i tvd vaningar byggs 1 Ostra delen av
omradet norr om végen. Varje byggnad avses innehalla 12 sma ldgenheter med
plats for tva personer vardera. I anslutning till skidbacken finns mdjlighet att
uppfora en virmestuga med en hogsta byggnadshdjd pa 3,5 meter.

Utformning av nya byggnader

Det dr angeldget att de nya husen ansluter i farg och form till den befintliga
bebyggelsen. Planen foreskriver darfor att fasaderna ska vara falurdda och att
husen ticks med sadeltak med réda takpannor.

f Fasader skall vara av stdende locklistpanel och mélas faluroda
f Tak skall vara sadeltak tickt med rdda pannor.
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Anvindning och exploatering

Inom de delar av planomradet dar befintliga och nya sméstugor och ldgenhetshus
ligger/ska ligga anger planen bostdder och konferens som anvindning, BC;.
Planen styr inte husens exakta placering men begrénsar exploateringen med viss
marginal genom uppgift om storsta tillatna bruttoarea samt hogsta byggnadshéjd
alternativt hogsta antal vaningar. Aven &ndamalet for fastigheten Alvesta 6:3 har
angetts till bostdder och konferens for att i framtiden ge mdjlighet att utvidga
fritidsbyn till att omfatta ven denna fastighet. Andamalet #r flexibelt och ger
befintligt dgare mojlighet att behélla stugan som bostad tills vidare.

1.7.2 Friytor

Det ar néra till naturen (sjon eller skogen) var man &n befinner sig i omradet. En
smabarnslekplats kommer att anldggas centralt i byn.

Friluftsbad

Planomradet har efter samradet utékats at séder mot Skedvisjon for att dven
omfatta ett omrade som idag anvénds som friluftsbad. Friluftsbadet utgdrs av en
mindre sandstrand med grillplats och badbrygga. Nyligen uppfordes en byggnad
(forrad) inom strandskyddsomradet. Strandskyddsdispens har getts for ett forrad
om 85 kvm. Strandskyddet kommer kvarstd inom resterande delar av omradet som
betecknas som friluftsbad.

Bild som visar befintligt frilufisbad vid Skedvisjon Foto: Sweco

Teknikbacke

Backen i den Gstra delen av omradet dr av ansprakslost format och r ténkt att
anvindas av en och annan konferensdeltagare samt av ortsbor. Den pé
illustrationskartan redovisade parkeringsplatsen dr avsedd for de senare. En yta
har avsatts i detaljplanen for att ge mdojlighet att uppfora virmestuga och dylikt i
anslutning till backen och parkeringen. Skidliften 4r en sé kallad knapplift utan
hoga konstruktioner for att hélla draglinan. For att belysa backen kvallstid reses
tre a fyra stolpar med stralkastare.
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1.7.3 Trafik

Gator och parkering

Skedvistrand nds via vdg 593 med Trafikverket som huvudman. Végen ér av
enkel standard, grusad och relativt smal. Vigarna inom omradet dr mestadels
hardgjorda. Ny infart till receptionen har anlagts mellan receptionsbyggnaden och
befintliga ekonomibyggnader. Infarten ansluter till samfalld vdg vaster om
planomradet.

For géster till stugorna finns parkeringsplatser i anslutning till dessa. Andra
besdkare kan parkera nédra servicebyggnaden, 20 platser, respektive vid
konferenslokalen, 20 platser. Om det skulle visa sig att behovet av platser kar
finns méjligheten att utoka parkeringsytorna.

Vid teknikbackens slut kan en p-yta med plats for ca 40 bilar anldggas.

For att underlétta for ortsbor och andra att nyttja strandomradet for bad,
vintersporter etc. anldggs en mindre parkeringsplats néra landsvégen. Den
betecknas i planen med P.

Fastigheten Alvesta 6:3 kommer dven framdeles att angoras 1 véster via en mindre
byvig. Vigen ingar inte i planomradet.

Kollektivtrafik

Ingen koliektivtrafik trafikerar Skedvistrand. Narmaste héllplats for buss finns i
Kolsva.

1.7.4 Storningar och inverkan pa miljon

Konsekvenserna av exploateringen och dess inverkan pa miljon redovisas i
Miljokonsekvensbeskrivningen.

1.7.5 Trygghet

Enligt byggnadsndmndens antagna mal for 2006-2012 ska trygghetsaspekter be-
lysas i varje ny detaljplan. Nér det géller fysisk planering avses framst risken att
drabbas av olyckor eller att raka ut for brott i form av vald mot person, stdld eller
skadegorelse.

Utmed végarna inom anldggningen finns belysning. Skymmande buskage saknas
langs de vdgar som troligen kommer att anvéndas flitigast. Vid de tillfllen
teknikbackens belysning &r tdnd bidrar dven detta till 6kad trygghet.

1.8 TEKNISKA ANLAGGNINGAR

1.8.1 EIlférsorjning

Vattenfall har en hogspéanningskabel som genomkorsar planomradet i Ost-vistlig
riktning i den norra delen. Hér finns d&ven en nétstation och ett reservaggregat.
Dessa &r beldgna cirka 50 m viéster om teknikbackens nedre del. Fastigheten
forsorjs med el fran denna nétstation. Kabel forlagd i mark sékras med u-omrdde
och nitstationen med ett E-omrdde 1 detaljplanen.
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1.8.2 Uppvarmning

Stugbyn viarms upp med egen flispanna beldgen i en av byggnaderna norr om
planomrédet. Ett kulvertnit distribuerar virmen ut i omradet. Brénslet kommer
frén intressentens skog i omgivningen.

1.8.3 Teleledningar

Skanova har ett nit framdraget till fastigheten. Kabel och kanalisation &r i osékert
lage.

1.8.4 Vatten och avlopp

Vatten och aviopp

Ett minireningsverk anlades 2009 séder om vig 593 néra de befintliga
fritidshusen. Det har for nirvarande kapacitet for 60 personekvivalenter'.
Detaljplanen ger inte mdjlighet att utdka befintlig byggnad. Inom befintlig
byggnad kan utrymmesmaissigt ytterligare en reaktortank installeras. Det
nuvarande reningsverkets placering 6verensstimmer inte med den placering som
redovisades 1 anmaélan till tillsynsmyndigheten. Det finns plats for utokning av
befintlig markbadd vid nuvarande lage. En utokad belastning pa reningsverket,
utéver det som redogjorts for i tidigare anmaélan, kriver ny ansdkan enligt
miljébalken till tillsynsmyndigheten. Tillsynsmyndigheten prévar da
forutsattningarna for detta utifran miljobalkens regelverk. Med hénsyn till att det
befintliga verket byggdes pa en annan plats dn vad som uppgavs i anmélan och i
direkt anslutning till befintligt fritidshusomrade finns alternativa ldgen for
reningsverk redovisat i miljokonsekvensbeskrivningen. Tillsynsmyndigheten har
att ta stéllning till det befintliga reningsverkets ldge, om ytterligare belastning kan
medges pa den platsen eller om nytt ldge for reningsverk krévs. I
miljokonsekvensbeskrivningen redovisas for- och nackdelar med tre olika
placeringar.

Vatten kommer frén en borrad brunn nordost om omradet. Vid servicebyggnaden
finns dven en borrad reservbrunn. Dessa brunnar kommer @ven forsorja den nya
bebyggelsen med vatten.

Dagvatten

Dagvattnet ska i forsta hand omhéndertas lokalt genom infiltration eller
perkolation inom tomtmark. Syftet ar att undvika eller minimera behovet av att
leda bort och pé annan plats eller i annan anldggning behandla dagvattnet.
Dagvatten som uppkommer inom planomradet bedéms endast innehélla laga
halter av fororeningar och markens beskaffenhet, morén, foranleder att dagvatten
som uppkommer kan tas om hand lokalt genom infiltration eller perkolation inom
planomradet. Dagvatten som uppkommer till f61jd av den nya bebyggelsen ska tas
om hand lokalt genom infiltration eller perkolation inom planomradet.

! Personekvivalent &r ett matt pa den méngd syre som gér at for att bryta ner det
organiska material som en méanniska producerar pa ett dygn. Personekvivalent forkortas

pe.
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1.8.5 Avfallshantering

Avfall och atervinningsfraktioner omhéndertas vid miljostationen som &r beldgen
vid hallarna strax utanfor planomradet.

1.9 SERVICE

1.9.1 Offentlig och kommersiell service

Service- och receptionsbyggnaden erbjuder ett begriansat urval av livsmedel och
hygienvaror. Niarmsta ort med bredare utbud 4r Kolsva. Avstandet dit ar 15 km.

1.10 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planhandlingen har uppréttas av Staffan Stenvall och Helena Hansson, Sweco
Architects AB i Visteras, i ndra samarbete med:

Stadsarkitektkontoret, K&pings kommun Planfragor
Lantmateriet, Véstmanlands Lin Fastighetsbildning

Antagen av Kommunfullmiktige 2013-09-30, §73
Vunnit laga kraft 2013-11-01
Visteras 2013-11-11

Olattam. U ot

Staffan Stenvall
Arkitekt SAR/MSA
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2 GENOMFORANDEFRAGOR
2.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

2.1.1 Forfarande

Detaljplanen handldggs med normalt férfarande. Da arbetet med detaljplanen
paborjades innan nya Plan- och bygglagen trddde i kraft, 2 maj 2011, sker
planforfarandet enligt da géllande riktlinjer.

2.1.2 Tidplan planprocessen
De angivna tiderna &r preliminéra.

Samrad mars 2012
Utstéllning februari —mars 2013
Antagande Juni 2013

Laga kraft Juli 2013

2.1.3 Genomforandetid

Genomforandetiden &r 15 &r fran den dag planen vinner laga kraft. Nar ge-
nomforandetiden gatt ut fortsatter planen att gélla om det inte finns skal att &ndra
detaljplanen.

2.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

2.2.1 Fastighetsbildning

Fastighetsreglering kommer att genomfGras s att fritidsbyn utgdr en egen
fastighet avstyckad fran Alvesta 6:2. Fastigheten Alvesta 6:3 har mdjlighet att
dven fortsdttningsvis utgora en egen fastighet. Detaljplanen ger dock méjlighet att
inforliva fastigheten i den nya avstyckningen for fritidsbyn. Detaljplanen
mojliggor dven en utdkning av fastigheten Alvesta 6:3.

Omrade for tekniska anldggningar (nédtstation) kan antingen styckas av som egen
fastighet alternativt kan ledningsratt bildas.

Fastighetsbildning bekostas av omradets fastighetségare.
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Karta som visar prelimindr avgrénsning till den nya fastigheten for Skedvistrands fritidsby.
Befintlig fastighet Alvesta 6:3 (rosa yta) kan kvarstdr som egen fastighet alternativt inforlivas i
Alvesta 6:2. Den lila/bld ytan visar den del som avstyckas fran Alvesta 6:2 till en ny fastighet.

2.2.2 Gemensamhetsanlaggning

Befintlig gemensamhetsanlaggning Alvesta ga:4, giller samfélld vig, kommer
liksom idag att nyttjas for transporter till och fran fritidsbyn samt skidbacken.
Gemensamhetsanldggningen kommer att belastas med ytterligare trafik fran de
planerade nya ldgenheterna (tva stycken tvaplanshus med 12 ldgenheter vardera).
Ny utfart frin servicebyggnaden till Alvesta ga:4 har anlagts inom planomradet.
Da forrattningen for gemensamhetsanldggningen Alvesta ga:4 dr gammal kan
behov finnas av en omprévning alternativt att andelstalen kompletteras.

Befintligt samfdllt omrade, vdg, i den norra delen av planomrédet ar i dagsléget
inte 1 bruk. Samfalld yta strax nordost om &r ej heller i burk men kan nas via
samfillt omride, vdg, fran Oster. Pa sikt bor det samfillda omradet inom
planomrédet tas bort da teknikbacken och ett utnyttjande av vigen inte kan anses
helt forenligt. Borttagandet av det samfdllda omradet &r forknippat med en
kostnad.
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2.2.3 Servitut och ledningsratt

Atkomsten av allménna underjordiska ledningar (u-omréden) inom kvartersmark
skall sdkerstillas genom ledningsritt.

Angoring till Alvesta 6:3 dr sedan tidigare reglerad genom ett végservitut som
belastar fastigheten Alvesta 6:2.

2.2.4 Avtal

Villkor for forlaggning och nyttjande av ledningar och anlédggningar for vatten,
avlopp och virme bor regleras i civilrittsliga avtal mellan inblandade parter.
Markavtal uppréttas for markatkomst vid forldggning av ledningar.

2.3 EKONOMISKA FRAGOR

2.3.1 Investeringar

Fastighetsdgaren/byggherren ansvarar for och bekostar alla dtgiarder inom
respektive fastighet.

I samband med bygglov och/eller fastighetsreglering kan krav komma att stallas
pa gemensamt avlopp. En anslutning till avloppreningsanldggningen kan innebéra
en kostnad.

2.3.2 Planavgift
Planavgift ska inte tas ut vid bygglov.

2.4 TEKNISKA FRAGOR

2.4.1 Tekniska undersokningar

Fastighetsdgaren/byggherren bekostar de utredningar och dtgérder som ar
nddvéndiga for att radonhalten i byggnaderna ska understiga géllande
gransvérden. Eventuella kompletterande geotekniska undersékningar ska
ombesorjas och bekostas av fastighetsdgaren/byggherren.

2.5 MEDVERKANDE | GENOMFORANDEFRAGOR

Planhandlingen har uppréttas av Staffan Stenvall och Helena Hansson, Sweco
Architects AB i Visterds, i nira samarbete med:

Stadsarkitektkontoret, Kopings kommun Planfragor
Lantmiteriet, Vastmanlands Lan Fastighetsbildning

Antagen av Kommunfullmiktige 2013-09-30, §73
Vunnit laga kraft 2013-11-01

Visteras 2013-11-11
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Staffan Stenvall
Arkitekt SAR/MSA
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